IZRADIVAC PLANA : URBANE TEHNIKE d.o.o.
VRBIK 8A, ZAGREB

NOSITELJ IZRADE GRAD ZAGREB,
GRADSKI URED ZA STRATEGIJSKO PLANIRANJE | RAZVOJ GRADA

SAZETAK ZA JAVNOST ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU
URBANISTICKI PLAN UREDENJA TRNAVA IV

1. UVOD

Polazista, cilievi i programske smjernice za izradu Urbanistickog plana uredenja TRNAVA IV odredeni su Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja
TRNAVA IV koji je utvrdila Skupstina Grada Zagreba na 8. sjednici odrzanoj dana 30. sije¢nja 2018., a izraduje se temeljem Pisma namjere za
financiranje urbanistickog plana uredenja TRNAVA IV te temeljem Ugovora o financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta za izradu Urbanisti¢kog
plana uredenja Trnava IV. Osnovni cilj Urbanisti¢kog plana uredenja je osmisljavanje buduceg razvoja podrucja u skladu s njegovim prirodnim i urbanim
karakteristikama, a kroz ispitivanje njegova prostornog potencijala i urbane morfologije, te definiranje namjene i tipologije buduée gradnje.

2. PODACI O PROSTORU

Polozaj podruéja u Sirem gradskom prostoru

Predmetni prostor nalazi se na podruc¢ju gradske ¢etvrti Donja Dubrava, na sredi§njem prostoru izmedu dviju gradskih avenija, Slavonske avenije na
jugu i planirane Vukovarske ulice na sjeveru. Prostor obuhvata, veéinom neizgraden, okruzen je izgradnjom uz Culine¢ku cestu na istoku, te
industrijskom gradnjom na jugu.

Polozaj predmetnog podrucja u Sirem gradskom prostoru ima znacajnu ulogu u definiranju njegovih osnovnih karakteristika.

Podrucje obuhvata Plana definirano je zeljezni¢kom prugom i koridorima Culinecke ceste i Ulicom Il. Resnicki gaj.

S obzirom na blizinu Zeljeznicke linije proizlaze osnove za vrednovanje i promisljanje predmetnog podrucja kao dobro povezanog s ostalim dijelovima
grada kako za putnicki prijevoz, tako i za gospodarske potrebe.

Podruéje obuhvata za koji se izraduje UPU

Podrucje obuhvata Plana je prostor povrSine priblizno 4,22 ha omeden:
- na sjeveroistoku koridorom Culine¢ke ceste, granica Plana prolazi straznjim dijelom stambene izgradnje uz Culine¢ku ulicu,
- na sjeverozapadu Zeljeznickom prugom,
- najugozapadu ulicom Il. Resnicki gaj,
- najugoistoku postojecom izgradnjom uz postojece prometnice.
Detaljna granica obuhvata oznaéena je na kartografskim prikazima Plana.

3. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA
Na podru¢ju obuhvata plana planira se gradnja i uredenje gospodarskog (proizvodnog), poslovnog, poslovnog-stambenog sadrzaja, te javne i druStvene

namjene. Povrsine javnih i drugih namjena odredene su i razgraniCene bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA kako slijedi:

- mjeSovita - pretezito poslovna namjena (oker) M2 19 726m? 46.7%
- javna i drustvena namjena - upravna (crvena) D1 945m? 2.2%
- javna i drustvena namjena - predskolska (crvena) D4 2 402m° 5.7%
- gospodarska - proizvodna namjena (ljubi¢asta) | 11 542m? 27.3%
- zastitne zelene povrsine (zelena) z 1 377m® 3.3%
- povrs$ine infrastrukturnih sustava (bijela) IS 6 205m? 14.8%
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MijeSovita - pretezito poslovna namjena — M2

Na povr§inama oznake M2 planira se gradnja gradevina poslovne i poslovno- stambene namjene.
Na povr§inama oznake M2 uz poslovne prostore mogu se graditi i uredivati i prostori za:

- pratec¢e sadrzaje;

- javnu i drustvenu namjenu;

- trznice, gradske robne kuce, hotele;

- rad s komplementarnim sadrzajima;

- $port i rekreaciju;

- parkove i dje¢ja igralista;

- druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.
Na povr§inama oznake M2 iznimno je moguce graditi i gradevine stambene namjene.
Na povr§inama oznake M2 moguca je gradnja transformatorskih stanica.
Na povr§inama oznake M2 ne mogu se graditi opskrbni centri s otvorenim parkiraliStem, skladista kao osnovna namjena niti gradevine za preradu
mineralnih sirovina.

Gospodarska - proizvodna namjena - |

Na povr§inama oznake | planira se gradnja gospodarskih gradevina za proizvodnju.
Na povr§inama proizvodne namjene, smjestaju se gospodarski sadrzaji koji ne smetaju gradskom okolisu.
Proizvodna namjena — | su industrijski, obrtni¢ki, zanatski, gospodarski pogoni svih vrsta ukljugivo, skladi$ni prostori, poslovne, upravne, uredske i
trgovacke gradevine.
Na povr§inama proizvodne namjene (l) mogu se graditi i:
- prodavaonice, izlozbeno - prodajni saloni i sliéni prostori i gradevine;
- ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu;
- prometne gradevine, javne garaze, Sportske gradevine i povrsine i rasadnici;
- uredski prostori, istraZivacki centri i gradevine javne i drustvene namjene i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu;
- benzinske postaje i transformatorske stanice.

Javna i drustvena namjena - upravna - D1

Unutar povrSine oznake D1 planira se gradnja gradevine mjesne samouprave za potrebe gradske ¢etvrti Donja Dubrava. Za predmetnu povrsinu
potrebno je provesti javni natjecaj.

Javna i drustvena namjena - predskolska - D4

Na povr$ini oznake D4 planira se gradnja Eredékolske ustanove - djecjeg vrti¢a s jaslicama kapaciteta 80 djece. Veli¢ina gradevinske parcele za gradnju
predskolske ustanove je priblizno 2 400 m?, odnosno osigurano je 30 m? gradevinskog zemljista po djetetu.

Zastitne zelene povrsSine - Z

Zastitna zelena povrsina se ureduje kao zastitna tampon - zona od intenzivnog Zeljezni¢kog prometa uz sjeverozapadni rub obuhvata.
Na ovoj povrSini dopusta se gradnja manjih komunalnih i infrastrukturnih gradevina (TS, PRS i sl.).

PovrSine infrastrukturnih sustava - IS

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se gradi i ureduje uli€na mreza i pjeSacke povrsine, te komunalne gradevine i uredaji i gradevine
infrastrukture, te linijske i povrSinske gradevine za promet.

Infrastrukturna povrsina uz Zeljezni€ku prugu je povrsina na kojoj je obuhvacéena zeljeznicka infrastruktura, a koja sastoji se od zemljista infrastrukturnog
pojasa. Infrastrukturni pojas se sastoji od funkcionalnih dijelova Zeljeznicke infrastrukture, te zemljiSta potrebnog za tehnolo$ka unaprjedenja i razvoj
infrastrukturnih kapaciteta. Na ovoj povrSini moguca je izgradnja gradevina i zeljeznickih infrastrukturnih podsustava nuznih za sigurno, uredno i
nesmetano odvijanje zeljeznickoga prometa prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Uvijeti i nadin gradnje na povr§inama gospodarske namjene oznake (1)

- moguce je formirati viSe gradevnih &estica unutar povrsine;

- najmanja povrsine gradevne cestice je 1000 m2;

- omogucuje se gradnja slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;

- najveca izgradenost gradevne cCestice je 50%;

- najmaniji prirodni teren je 20% povrsSine gradevne Cestice;

- najvedi kin za proizvodnu namjenu je 1,2, a 2,0 za poslovhu namjenu;

- najvecéa etaznost nadzemnog dijela gradevine je tri etaze;

- najveca visina nadzemnog dijela gradevine iznosi 12 m, a iznimno i viSe za gradevine u kojima tehnolo$ki proces to zahtjeva;
- obvezan smijestaj vozila na gradevnoj Cestici prema normativima iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno garazne potrebe;

- udaljenost gradevnog pravca od regulacijske linije najmanje je 5,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice je h/2, ali ne manje od 3,0 m;

- za proizvodnu namjenu planirati zelenu tampon-zonu Sirine minimalno 10 m prema ostalim namjenama, osim prema zastitnim zelenim i
javnoprometnim povr§inama;

Uvijeti i nacin gradnje na povr§inama mjeSovite namjene oznake (M2)

- moguce je formirati viSe gradevnih Cestica unutar povrSine;

- omogucuije se gradnja slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;

- najmanja povrsina gradevne Eestice je 500 m2 za samostoje¢u, 300 m2 za poluugradenu, 180 m2 za ugradenu gradevinu;
- najveca izgradenost gradevne Cestice je 30% za samostojecu, 40% za poluugradenu, a 50% za ugradenu gradevinu;

- najvedi kin 1,2;

- najmaniji prirodni teren je 20% povrsine gradevne Eestice, hortikulturno ureden;

- najveca visina je Cetiri nadzemne etaze, pri €emu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat;

- obvezan smjestaj vozila na gradevnoj €estici prema normativima iz poglavlja 5.1.2. ParkiraliSno garazne potrebe;

- pomocéne gradevine su iza gradevnog pravca glavne gradevine;

- udaljenost gradevnog pravca od regulacijske linije najmanje je 3,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine od mede gradevne Cestice je 3,0 m, osim na dijelu gdje je ugradena ili poluugradena;

- rekonstrukcija i gradnja zamjenske gradevine na €esticama jednakim ili ve¢im od propisanih izvodi se po pravilima za novu gradnju s tim da se
postojeci parametri veci od propisanih mogu zadrzati, ali bez poveéanja;



